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1. Postup pofizeni zmény uzemniho planu
Bude doplnéno pofizovatelem.

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je pfedevSim mirné rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni
kompenzujici Ubytek ploch zplsobeny relativné intenzivni vystavbou rodinnych dom( v uplynulém
obdobi a dale téz vymezeni zastavitelné plochy pro rozSifeni zemédélského arealu. Vymezenim ploch
prestavby byly v zastavéném Uzemi vytvofeny podminky pro smiSenou vystavbu obytnou i obéanského
vybaveni, napf. domova pro seniory Z diivodu ochrany a zachovani charakteru izemi byly do tzemniho
planu doplnény prvky regula¢niho planu, které se zabyvaji feSenim fasad, oploceni, naspu a vyskou
staveb, najmé v nové vymezenych plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy. Ze stejnych divodl byly
z pfipustného, resp. podminéné pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uzemi vypoustény vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroj(.

2.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje
Uzemni plan NekoF nabyl uginnosti dne 31. 10. 2013. Zména ¢&. 1 Gzemniho planu nabyla G&innosti dne
7. 12. 2017. Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 byla schvélena
usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Z vySe uvedenych skutegnosti vyplyva, ze Uzemni
plan Nekof ve znéni zmény €. 1 (dale platny uzemni plan) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1.

Aktualizace ¢&. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady CR¢. 629
ze dne 2.9.2019. Aktualizace ¢. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena

usnesenim vliady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019. Aktualizace €. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky byly schvalena usnesenim viady CR €. 833 ze dne 17. 8. 2020. Aktualizace C. 4 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky byly schvalena usnesenim viady CR 618/2021 ze dne 12. 7. 2021.

Platny tzemni plan byl z hlediska souladu s PUR CR provéfen v ramci zpracovani Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Nekof za obdobi 10/2017 — 10/2021. Re$ené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti
SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem. Pro tuto
oblast uklada PUR CR v &l. 75b tkoly pro tzemni planovani. Tyto tkoly jsou v UP respektovany a
plnény. Dale se z PUR CR fe$eného tUzemi dotykaji zasady vyjadfené v kapitole 2.2 Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou v uzemnim planu Nekor
zohlednény ve vztahu k potfebam obce a $ir§im vztahdm, a se kterymi je UP v souladu. Lze tedy
konstatovat, Ze platny izemni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
zadvazném od 1. 9. 2021 a tudiz neni nutné soulad provéfovat pfi zpracovani zmény €. 2 uzemniho
planu.

Z téchto byla provérena z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021 provéfena pouze Zména €. 2 Uzemniho planu Nekof.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

VySe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevSim orné pady a ekologickych funkci krajiny — zména uzemniho planu posilila
podminky pro rozvoj primarniho sektoru zejména vymezenim zastavitelnych ploch
zemédélské vyroby a ploch smiSenych obytnych, které umoziuji rozvoj venkovskych
oblasti a sou¢asné svym umisténim nepredstavuji riziko pro ochranu lesnich porosti,
vodnich ploch a ekologickych funkci krajiny, coz je zajiSténo zejména vymezenim
téchto ploch, které navazuji na zastavéné Gizemi a nezasahuji do lesnich porostt ani
do vodnich ploch, zasahy do zemédélské plidy se tykaji ptdnich blokl a nevedou ke
vzniku neobhospodarovatelnych enklav zemédélské pudy.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména Gzemniho planu nevytvari
predpoklady pro vznik prostorové socialné segregované zastavby, nebot’ vSechny



nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a na stavajici plochy
bydleni, zménou nedochazi ke vzniku novych samostatnych enklav bydleni, u nichz
by hrozilo riziko prostorové segregace; socialni soudrznost obyvatel byla zménou
uzemniho planu podpoiena zejména vymezenim plochy prestavby pro domov pro
seniory.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak fesSeni problém( v téchto uzemich — zména
uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu, ¢imz jsou
posileny predpoklady pro zvySenou odolnost tzemi vici dasledkiim hospodarskych
zmeén.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areal(l a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
v¢. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélske a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi — zména tzemniho
planu vymezila dvé plochy prestavby, ¢imz byly vytvoreny podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Gizemi a s naplnénim pozadavku na usporna rozvojova reseni
v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, jelikoz predmétné plochy maji
zajisténu navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problémd — zména tzemniho planu navrhuje nové zaméry v takové
podobé a rozsahu, aby nebyla ohrozena migraéni prostupnost krajiny, nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi a nezasahuji do
skladebnych éasti USES é&i interakénich prvka.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, $etrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik pFi respektovani prednosti zajisténi bezpeé¢ného zasobovani Uzemi energiemi —
zména Uzemniho planu v Gzemi usmériuje podminky pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, kdy s ohledem na jeho charakter stanovuje plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti, kde lze vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju
umist'ovat a kde by jejich umisténim doslo k naruSeni charakteru tzemi a kde je tedy
vylucéuje.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Res$ené Uzemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Specifické oblasti

Resené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem, pfedmétu zmény se netykaji zadné z ukoll pro Uzemni planovani.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do feSeného Uzemi nezasahuji zadni koridory ani plochy dopravni infrastruktury.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Do feSeného Uzemi nezasahuji zadni koridory ani plochy technické infrastruktury.

Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustiredni spravni Urady a pro Uzemni planovani

Netyka se feSeného Uzemi.



2.2. Soulad s izemnim rozvojovym planem
Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan.

2.3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale ZUR PK) byly vydany dne 29. 4. 2010 usnesenim
zastupitelstva kraje ¢, Z/170/10. Zasady Uuzemniho rozvoje Pardubického kraje - aktualizace ¢.1 byly
vydany dne 17. 9. 2014 usnesenim zastupitelstva kraje ¢. Z/229/14 a nabyly G¢innosti dne 7. 10. 2014.
Uzemni plan ve znéni zmény &. 1 nabyl uginnosti dne 7. 12. 2017 aje tedy v souladu s touto nadfazenou
dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje - aktualizace €.2 byly vydany dne 18. 6. 2019 usnesenim
zastupitelstva kraje €. Z/364/19 a nabyly ucinnosti dne 5. 7. 2019. Zasady uzemniho rozvoje
Pardubického kraje - aktualizace €. byly vydany dne 25. 8. 2020 usnesenim zastupitelstva kraje ¢.

Z/511/20 a nabyly G¢innosti dne 12. 9. 2020.

Platny Uzemni plan byl na soulad s touto dokumentaci provéfen vramci zpracovani Zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Nekof za obdobi 10/2017 — 10/2021 se zavérem, ze Uzemni plan je
v souladu s Uplnym zné&nim Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického kraje po vydani Aktualizace &. 3 a
tudiz neni nutné soulad provéfovat pfi zpracovani zmény €. 2 tzemniho planu.

Z téchto byla provéfena z hlediska souladu s Uplnym znénim Zasad uzemniho rozvoje Pardubickeho
kraje po vydani Aktualizace €. 3 provéfena pouze Zména €. 2 Uzemniho planu Nekof.

Kapitola 1 — stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

VySe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje. Pfitom se
soustiedit zejména na:

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu — zména Gzemniho planu vytvafi podminky pro
zachovani pozitivnich znakd krajinného razu zejména stanovenich charakteru tzemi a
vypusténim vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja z pripustného, resp. z podminéné
pripustného vyuziti ve vybranych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, kde by umisténi
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja vedlo k naruseni charakteru Uzemi a ovlivnéni
pozitivnich znaku krajinného razu.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
nezadouci vzajemné srUstani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny — zména
uzemniho planu vymezila nové zastavitelné plochy s ohledem na stavajici urbanistické rysy
a charakter zastavby sidla, zastavitelné plochy byly navrzeny v takovém rozsahu, ze nehrozi
riziko srustani sidel, stanovenim zasad vystavby prevzatych ze studie zastavitelnosti jako
prvkl regulaéniho planu posilila zména podminky pro zachovani stavajiciho razu sidla; dale
zména s ohledem na charakter Gizemi ve vybranych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
vypustila umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji z pfipustného, resp.
podminéné pripustného vyuziti, aby byl charakter GUzemi zachovan a nebyl narusen
nevhodnymi zasady v podobé umisténi téchto vyroben..

e) ochranu pfed vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel — zména uzemniho planu vymezila zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na
stavajici zastavbu, timto feSenim nehrozi riziko prostorové segregace obyvatel spojené se
vznikem odlouéenych lokalit.

h) vhodné uspofadani ploch v izemi, a tim pfedchazet stfetim neslugitelnych ¢innosti, zejména chranit
obytna a rekrea¢ni Uzemi dostate¢nou vzdalenosti pfed negativnimi vlivy z koncentrované vyrobni
¢innosti a z dopravy — zména Gizemniho planu nezménila koncepci uspofradani ploch v izemi



stanovenou Gzemnim planem, respektuje ji a pouze ji doplnuje o nové zastavitelné plochy,
které nenarusuji tuto koncepci.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustfedit zejména na:

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektld v zastavéném Uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a arealll v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné
— zména uUzemniho planu vymezenim dvou ploch piestavby vytvofila podminky pro
rekonstrukce a prestavby objekti a areali v zastavéném uUzemi, ¢imZ jsou snizovany
pozadavky na vystavbu ve volné krajiné.

i) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi — zména
uzemniho planu v tzemi usmérniuje podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, kdy s ohledem na jeho charakter stanovuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, kde
Ize vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii umistovat a kde by jejich umisténim doslo
k naruseni charakteru Gizemi a kde je tedy vylucuje.

(08a) Vytvaret, zejména pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, podminky pro zachovani a
dal§i rozvoj potenciald primarniho sektoru se zohlednénim ochrany kvalitni zemédélskeé,
pfedevs§im orné pldy a ekologickych funkci krajiny — zména Gzemniho planu zachovava
potencial pro rozvoj primarniho sektoru jednak vymezenim zastavitelnych ploch pro
zemédélskou vyrobu, pfiéemz nevytvari enklavy neobhospodarovatelné zemédélské pldy
a neumist'uje do krajiny takové zaméry, které by vyvolaly rozsahlé zabory ptdniho fondu
Ci predstavovaly riziko pro zemédélské obhospodarovani.

Kapitola 2 — zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v Politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym
vyznamem pfesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) — reSené
uzemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Kapitola 3 — zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu — feSené Gzemi se nenachazi v zadné
specifické oblasti.

Kapitola 4 — zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma
byt provéreno.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury:

Do spravniho uzemi obce Nekof zasahuje nasledujici koridor pro umisténi preloZzek a obchvat:

e D28 — koridor pro umisténi stavby preloZka silnice I/11; usek Sedivec — Lichkov — koridor je
zpfesnén uzemnim planem vymezenim zastavitelnych ploch Z36/DS, Z94/DS a Z95/DS,
které nejsou zménou UP nijak ménény ¢i dotéeny.

Plochy a koridory technické infrastruktury:

e ReSenym Uzemim neprochazi zadny koridor ani plocha technické infrastruktury.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability:

e Nadregionalni biokoridor K81 — koridor je zpfesnén Gzemnim planem a neni zménou UP
nijak ménén ¢i dotcen.

e Regionalni biocentrum RC 494 Obora — biocentrum je zpfesnéno izemnim planem a neni
zménou UP nijak ménéno ¢i dotéeno



e Regionalni biokoridor RK 821 K 81 — Studentsky horni les — koridor je zpfesnén uzemnim
planem a neni zménou UP nijak ménén ¢i dotéen.

Kapitola 5 — upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje.

5.1 Pfirodni hodnoty uzemi kraje

Pfedmeét zmény uUzemniho planu respektuje stanovené pfirodni hodnoty Uzemi kraje, kterymi jsou
zejména pfirodni park Orlice, vyznamné krajinné prvky a skladebné ¢asti USES. Zména neni v rozporu
se stanovenymi zasadami pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami.

5.2 Kulturni hodnoty Gzemi kraje

Pfedmét zmény uzemniho planu respektuje stanovené kulturni hodnoty uzemi kraje, za které Ize
povazovat zejména dvé nemovité kulturni pamatky na uzemi obce, jimz jsou kostel sv. MikulaSe a
krucifix s Pannou Marii Bolestnou. Zména neni v rozporu se stanovenymi zasadami pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich
hodnot.

5.3 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje

Pfedmét zmény uzemniho planu respektuje stanovené civilizacni hodnoty Uzemi kraje, kterymi je silnici
I/11. Zména neni vrozporu se stanovenymi zasadami pro usmérfovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi v souvislosti s ochranou a rozvojem civilizaénich hodnot

Kapitola 6 — stanoveni cilovych charakteristik krajiny véetné& uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

Spravni Uzemi obce Nekor spada do téchto krajinnych typU:

j) krajina lesozemédélska

Zména uzemniho planu do krajiny neumistuje takové zaméry, které by mély negativni vliv na stanovené
charakteristiky krajiny a sou¢asné jsou zménou respektovany zasady pro planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich:

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot Uzemi s tim, ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch
lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech — zména Gizemniho planu
nevytvari naroky na zabor lesnich pozemku, plochy mimo zastavéna tizemi obce jsou
zabirany jen v nejnutnéjSim pripadé, zastavitelné plochy jsou umistovany
v navaznosti na zastavéné Uzemi, ¢imz jsou vytvareny predpoklady pro zachovani
stavajiciho charakteru krajinného typu a zména dale posiluje podminky pro ochranu
charakteru uzemi vypusténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojt z pfripustného,
resp. podminéné pripustného vyuziti ve vybranych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, kde by jejich umisténi vedlo k naruseni hodnotnych znaka charakteru uzemi.

Spravni izemi obce Nekof spada do téchto krajin:
e 06 — Podorlicko

Zmeéna uzemniho planu do krajiny neumistuje takové zaméry, které by mély negativni vliv na cilové
kvality krajiny.

e 07 — Orlické hory

Zména uzemniho planu do krajiny neumistuje takové zameéry, které by mély negativni vliv na cilové
kvality krajiny.

Kapitola 7 — vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanacnich uUzemi, pro které lze prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Do spravniho uzemi obce Nekof zasahuji nasledujici vefejné prospésné stavby:

e D28 pielozka silnice 1/11; usek Sedivec —Lichkov — koridor je v platném tuzemnim planu
vymezen jako verejné prospésna stavba WD1, zastavitelné plochy, které jsou predmétem
této zmény, do koridoru této verejné prospésné stavby nezasahuiji.



Do spravniho uzemi obce Nekof zasahuji nasledujici vefejné prospésna opatfeni:

e U08 K81 Sedlonovsky vrch, Topielisko —Vysoké Chvojno — nadregionalni biokoridor je
uzemnim planem zpresnén jako veiejné prospésné opatieni VU2, zastavitelné plochy,
které jsou predmétem této zmény, do koridoru této verejné prospésné stavby nezasahuji.

Kapitola 8 — stanoveni poZadavku na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

8.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorii verejné prospésSnych staveb a vefrejné
prospésnych opatreni

Obce Nekor se tykaji pozadavky na koordinaci koridord D28 a U08 které jsou vyfeSeny v platném
uzemnim planu.

Kapitola 9 — vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii — netyka se reSeného Gzemi

Kapitola J — vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulacni
plan z podnétu nebo na zadost, a lhaty pro vydani regulaéniho planu z podnétu — netyka se feSeného
uzemi

Dalsi kapitoly se netykaji ani obce Nekoi ani zmény izemniho planu.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

3.1. Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona

1) Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spodivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich —
zména uzemniho planu vytvari vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni podminky
pro posileni soudrznosti spolecenstvi obyvatel, jelikoz je zlepSovana nabidka bydleni
vobci a tim jsou posilovany predpoklady pro populaéni rozvoj obce; vymezenim
zastavitelnych ploch pro zemédélskou vyrobu jsou posileny pro rozvoj hospodarstvi
v obci; podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi nejsou zménou Uzemniho planu
negativné dotceny, kdyz navrzené zaméry svym rozsahem a ztvarnénim nepredstavuji
vyznamné riziko pro krajinu a pfirodu v feSeném uzemi.

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje — zména Gzemniho planu
zkoordinovala veiejné i soukromé zajmy, vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni
a zejména ploch piestavby v zastavéném Uzemi byly vytvoifeny piredpoklady pro
komplexni feSeni u€elného vyuziti a prostorového uspoiradani tzemi.

3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpist —
zména Uzemniho planu zkoordinovala vefrejné i soukromé zajmy v souladu s pokyny
pro zpracovani navrhu zmény uUzemniho planu zrychlenym postupem v rozsahu
Vypisu usneseni Zastupitelstva obce Nekor ¢. IV/2022, konaného dne 25. 4. 2022,
které urcuje jednotlivé lokality feSené zménou, soulad s ochranou vefejnych zajmu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi je popsan v kap. 5.1.

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji
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5)

b)

c)

s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi — vymezenim
zastavitelnych ploch nedoslo k ohrozeni pfirodnich (napf. prirodni park Orlice ¢&i
registrovaného VKP Udoli Bofitovského potoka), kulturnich (nap¥. nemovita kulturni
pamatka kostel sv. Mikulase, krucifix s Pannou Marii Bolestnou) a civilizaénich
hodnot Uzemi, ani urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
(napf. lokality s archeologickymi nalezy €i samotna urbanisticka struktura obce).

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra; doplrikova funkce bydleni &i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z ddvodu vefejného
zajmu vyslovné nevyluCuje — zména uzemniho planu upravila podminky vystavby
v nezastavéném uUzemi, kdyz pro plochy NZ, NL, a NP vypustila z pfFipustného, resp.
podminéné pripustného vyuziti umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojt
z diivodu jejich nesouladu s charakterem Gzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zplisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani — netyka se obce Nekor.

. Soulad s ukoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — predmét
zmény uzemniho planu nevytvari ohrozeni prirodnich hodnot Gzemi (napf. prirodni
park Orlice &i registrované VKP Udoli Bofitovského potoka) a dale kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi (napf. nemovita kulturni pamatka kostel sv. MikulaSe,
krucifix s Pannou Marii Bolestnou); dale byly zménou stanoveny prvky regulacniho
planu, které posiluji ochranu civilizaénich hodnot obce a pro jejich zachovavani
stanovuji parametry pro fasady staveb, oploceni a naspy spolu s omezenim vysky
staveb v plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy a v neposledni fadé byla
stanovena uzemi, kde se uplatiuji specialni prvky regulaéniho planu.

Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi — zména Gzemniho planu nezménila koncepci rozvoje Gzemi vcéetné
urbanistické koncepce, jak je stanovena v platném Gzemnim planu, doslo k dopInéni
regulace vybranych uzemi, kde byly stanoveny specialni prvky regulaéniho planu
omezujici vysky staveb, stavebni ¢aru, popf. nutnost izola¢ni zelené; mimo to zména
pro celé uzemi obce stanovila prvky regula¢niho planu pro fasady staveb, oploceni a
naspy spolu s omezenim vy$ky staveb v plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tUzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani —
feSeni navrzené zménou Uzemniho planu vytvofilo podminky pro zabezpeceni kvality
zivota obyvatel a obytného prostiedi v obci, aniz by byla naruSena prostupnost
krajiny, zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a
nedochazi tak k fragmentaci krajiny a vystavby ve volné krajiné, vymezenim ploch
v navaznosti na zastavéné uUzemi bylo podpofeno hospodarné vyuziti verejné
infrastruktury.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Gzemnimu
rozhodnutim, coz stanoveni architektonickych a estetickych pozadavku je; ve zméné
se uplatiiuji nékteré prvky regulaéniho planu — doslo k dopinéni regulace vybranych
uzemi, kde jsou stanoveny specialni prvky regulaéniho planu omezujici vysky staveb,
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e)

)]

stavebni éaru, popf. nutnost izolaéni zelené; mimo to zména UP pro celé tizemi obce
stanovila prvky regulaéniho planu pro fasady staveb, oploceni a naspy spolu
s omezenim vysky staveb v plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi — pozadavky byly stanoveny v platném Gzemnim planu v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zména Gzemniho planu podminky
upravila stanovenim prvkia regulaéniho planu — doslo k doplnéni regulace vybranych
uzemi, kde byly stanoveny specialni prvky regulac¢niho planu omezujici vysky staveb,
stavebni éaru, popf. nutnost izolaéni zelené; mimo to zména UP pro celé tizemi obce
stanovila prvky regulac¢niho planu pro fasady staveb, oploceni a naspy spolu
s omezenim vysky staveb v plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy.

Stanovovat pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) — etapizace nebyla v platném uzemnim
planu stanovena, vzhledem k rozsahu zmén ji nebylo nutné stanovit ani ve zméné
uzemniho planu.

Vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkl, a to predevs§im pfirodé blizkym zplsobem — zména
uzemniho planu nezménila podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, jak jsou stanoveny v platném
uzemnim planu.

Vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dlsledk( nahlych hospodafskych zmén —
netyka se predmétu zmény tzemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v plathém Uzemnim planu, pozadavky se netykaji zmény tuzemniho
planu.

S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystaveného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile
politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu — netyka se
pfedmétu zmény tzemniho planu.

Provéfovat a vytvafet v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
z vefejnych rozpoétd na zmény v Uzemi — pfredmét zmény tzemniho planu nevyvolava
naroky na vynakladani prostredkt z vefejnych rozpoctt.

Vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — pfredmétem zmény Gzemniho
planu nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

m) UrCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi — predmétem zmény

n)

uzemniho planu nebylo uréeni nutnych asanacénich, rekonstrukénich a rekultivaénich
zasah( do uzemi.

Vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zamérl na tzemi a navrhnout kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpisy
nestanovi jinak — zména Uzemniho planu respektuje podminky pro ochranu tzemi
stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitolu 5.1.

Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroji — netyka se predmétu zmény
uzemniho planu.

Uplathovat poznatky zejména z obor(l architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce — zpracovatelsky tym zmény uzemniho planu je veden
autorizovanym architektem, éleny tymu jsou odbornici na ochranu zivotniho
prostiedi, krajiny i pamatek.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpist

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécich predpisu, vyhlasky €. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni.

Jedna se predevSim o soulad s t&émito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény izemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Vécny i formalni obsah zmény uzemniho planu je v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni

rozporu

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky predev§im téchto zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd,

o

Zména uzemniho planu svym feSenim zachovava a nezhorsuje podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu se zaplavovymi
uzemimi; vzhledem k rozsahu stanovenych ochrannych pasem vodniho zdroje,
Il. stupné, ktera zasahuji do poloviny spravniho tizemi obce nebylo mozné konflikt
zmény uUzemniho planu a OPVZ vyloudit, avSak zménou jsou do uzemi
umistovany jenom takové zaméry, které nevytvareji riziko ohrozeni vodnich
zdroju.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o

Zména uzemniho planu svym feSenim respektuje zajmy ochrany pfirody a krajiny,
nedoslo ke zménam ve vymezeni uzemniho systému ekologické stability,
podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu dievin rostoucich mimo les,
ochranu nezivé pfirody a ochranu krajinného razu rovnéz nebyly zménou
uzemniho planu naruseny.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl

o

Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle prilohy ¢. 2 k zakonu
€.01/2012 Sb. Zména Uzemniho planu je v souladu s Programem zlepSovani
kvality ovzdusi 2020+ - zéna Severovychod — CZ05 vydanym Véstnikem MZP v
lednu 2021.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl

o

Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, feseni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni, viz
kapitolu 14.
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Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

o Zména uzemniho planu neovliviiuje svym feSenim evidované pamatkové
chranéné objekty.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky urcené k pInéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény uzemniho planu dotceny.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména Uzemniho planu neni vrozporu se zajmy pozarni ochrany, zpusob
zajisténi pozarni ochrany v izemi se neméni.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména Gzemniho planu nevymezuje zadné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se neméni.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Ve zménové lokalité se nevyskytuji vyhradni ¢i jina loziska nerostnych surovin
a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.

Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon
(lazerisky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

o Ve zménové lokalité se nenachazeji prirodni lé€ivé zdroje, zdroje pfirodnich
mineralnich vod, pfirodni Ié¢ebné lazné nebo lazeriska mista.

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist

o Zména uzemniho planu respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoziuje provadéni geologickych vyzkumi a priizkumi.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych
§ 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni
a provadéciho predpisu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pired
nepfiznivymi acinky hluku a vibraci; splnéni pozadavki bude FfeSeno v ramci
uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich

predpist, popripadé s vysledky resSeni rozport

Bude doplnén po vefejném projednani.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivlli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivll na zivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu Pardubického kraje jako dotéeny organ

z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivd Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Nekof na Zivotni prostredi.
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo z tohoto dlivodu zpracovano.
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7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5, resp. § 55a odst. 5 stavebniho
zakona

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 Uzemniho planu NekoF na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5, resp. § 55b odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 Uzemniho planu NekoF na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona.

9. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Pfedmétem zmény uzemniho planu je pfedevS§im mirné rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni
kompenzujici Ubytek ploch zplsobeny relativné intenzivni vystavbou rodinnych domd v uplynulém
obdobi a dale téz vymezeni zastavitelné plochy pro rozSifeni zemédélského arealu. Vymezenim ploch
prestavby byly v zastavéném Gzemi vytvofeny podminky pro smisenou vystavbu obytnou i ob&anského
vybaveni, napf. domova pro seniory Z divodu ochrany a zachovani charakteru tizemi byly do tzemniho
planu doplnény prvky regulaéniho planu, které se zabyvaji FeSenim fasad, oploceni, naspl a vyskou
staveb, najmé v nové vymezenych plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy. Ze stejnych ddvodu byly
z pripustného, resp. podminéné pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uzemi vypoustény vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroju.

9.1. Zmény v grafické ¢asti
Do grafické ¢asti byl nové zafazen vykres A4 Vykres s regulacnimi prvky v méfitku 1 : 1000. Ostatni
vykresy zUstavaji zachovany, pouze se upravuje jejich oznaceni z divodu zjednoduseni vysledné
dokumentace. Vykresy jsou nyni oznaceny A1 — A4, jako vykres A5 k nim bude v Uplném znéni pfifazen
koordina&ni vykres.

9.2. Zmény v nazvech kapitol

Zmény v nazvech kapitol byly provedeny z dlivodu zaji$téni souladu Uzemniho planu s platnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhlasek, predevS§im s pfilohou & 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb. (jedna se stav platny k 31. 12. 2022).

9.3. Zmény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného tuzemi

Aktualizace zastavéného Uzemi byla zménou Uzemniho planu provedena v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zakona a byla provedena ke dni 25. 7. 2022.

9.3.1. Zmény ve vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo zvétSeno v souladu se zmé&nami ve vyuziti zastavitelnych ploch v k.4. Nekof
v téchto pfipadech:

o Cast pozemku parc. & 929/7v k.0. Nekof z ddvodu skuteéného stavu v lUzemi a jeho
prostorového a funkéniho provazani s okolnimi pozemky u rodinného domu.

e Casti pozemku parc. &. 1573, 2945/5 a 2945/2 v k. G. Nekof z dGvodu opravy chyby vzniklé ve
zméné €. 1 Uzemniho planu, kdy tyto pozemky byly pfevodem na novou katastralni mapu
chybné vyclenény ze zastavéného tzemi.

e Pozemek parc. ¢. 1341/3 a 964 v k.U. Nekof z divodu stavby domu a jeho pfevodu do ploch
stabilizovanych (zastavitelna plocha Z34).

e Pozemky parc. €. 2154 a st. 952 v k.U. Nekof a ¢asti pozemku parc. ¢. 2154/2 a 3150 v k.u.
Nekor z dlivodu realizace objektu a jeho pfevodu do ploch stabilizovanych (zastavitelna plocha
Z104).

e Pozemky parc. €.1394/1 a 1394/3 v k.u. Nekof a ¢ast pozemku parc. €. 1394/2 v k.U. Nekof
z dGvodu realizace objektu a jeho pfevodu do ploch stabilizovanych (zastavitelna plocha Z15).
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e Pozemky, popf. ¢asti pozemkl parc. €. st. 950, st. 947, st. 929, st. 937, st. 940, 789/3, 789/4,
789/5, 789/2, 789/1, 793, 790/4 z diivodu vystavby rodinnych domu a jejich pfevodu do ploch
stabilizovanych (zastavitelné plochy Z9 a Z105).

9.4. Zmény v kapitole 3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.4.1. Zmény ve zpusobu vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v zastavéném uzemi

Zmény ve zplsobu vyuZiti ploch s rozdilnym zpUisobem v zastavéném Uzemi byly provedeny v téchto
pfipadech:

e Pozemek parc. €. 212 v k.U. Nekof byl zménén na zelen ochrannou a izolaéni z divodu zajisténi
souladu se skute€nym stavem v Uzemi.

e Casti pozemki parc. &. 1573, 2945/5 a 2945/2 v k. (. Nekof byly zmé&nény na plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovskych z divodu opravy chyby vzniklé ve zméné ¢. 1 UP.

e Pozemky parc €. st. 85, 86, 89 a 434, pozemky parc. €. 224, 226/1, 226/2, 228, 247/1,
209/1209/3, 217/3434 a 2992/5 a ¢ast pozemku 3032 v k. U. Nekof byly zménény na plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovskych z divodu zajisténi souladu se skute¢nym stavem
v Uzemi.

9.4.2. Zmény v podkapitole 3.1. Vymezeni zastavéného uzemi
Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch v podkapitole 3.1.1. Plochy bydleni:

e Rozsifeni plochy Z7

Zastavitelnd plocha byla rozSifena na zakladé pozadavku €. 13 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. RozSifenim plochy se zlepSi podminky pro vyuziti této lokality, nebot
puvodni vyméra plochy cca 4500 m2 se zvysi na cca 7500 m2, coz umozni s ohledem na obvyklou
vyméru pozemk( v této lokalité umisténi az 2 rodinnych domu. Z toho ddvodu byla upravena i
pfedpokladana kapacita plochy (pocet hlavnich objektd). RozSifenim plochy byly zlepSeny podminky
pro vyuziti Uzemi, aniz by doslo ke zvy$eni narokl na dopravni a technickou infrastrukturu. Vychodni
¢ast plochy se vSak dostava do konfliktu s vzdalenosti 50 m od lesa. V pfipadé vystavby v této
vzdalenosti rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu
statni spravy lesu (§ 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1985 Sb.). Vzhledem k charakteru lesniho porostu
(listnaté stromy) Ize predpokladat, ze stavby bude mozné umistovat bliz k hranici lesa, nez je 50 m,
nicméné z duvodu zajisténi souladu s charakterem Uzemi, pro ktery je typické, Ze pfechod mezi obytnou
zastavbou a lesnimi porosty tvofi plochy luk a pastvin, popf. zahrady, byla plocha Z7 zafazena do uzemi
s prvky regulacniho planu U4, ve kterém byla pro zastavbu stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 30
m od hranice lesnich pozemkU. Zbyvajici ¢ast zastavitelné plochy mizZe byt vyuZita pro zahrady, ovéem
bez doprovodnych staveb.

e ZmenSeni plochy Z9

Zastavitelna plocha byla zmensena z dlivodu vystavby rodinnych domd, pficemz dotéené pozemky byly
zarazeny do zastavéného Uzemi. Vzhledem k vymezeni stavebnich pozemk v této lokalité je mozné,
Ze do plochy mohou zasahnout jesté 4 rodinné domy (i kdyz 3 z nich bodu vétSinou své vyméry
zasahovat do plochy Z105), byla pfedpokladana kapacita (pocet hlavnich objekt() ponechana na
hodnoté 4.

e Zména vymezeni plochy Z15

Zména vymezeni zastavitelné plochy byla provedena na zakladé pozadavku ¢. 15 z usneseni
zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu. Puvodni zastavitelna plocha byla nejprve
zmens$ena o pozemky parc. ¢. 1394/1 a 1394/2 v k. U. Nekof. nebot tyto pozemky jsou uzivany jako
zahrady rodinnych dom0@. Cast pozemku parc. &. 1394/2 v k. U. Nekof byla do zastavéného uzemi
zarazena z dlvodu vystavby rodinného domu na pozemku parc. €. st. 960 v k. U. Nekof. Tento rodinny
v8ak postrada zahradu, a z toho divodu byla plocha Z15 rozSifena o zbyvajici ¢ast pozemku parc €.
1394/2 v k. U. Nekof. V jizni ¢asti plochy Z15 dosud vystavba nezacala, nicméné plocha byla v souladu
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s pozadavkem €. 15 rozSifena smérem zapadnim az do vzdalenosti 30 m od hranice lesnich pozemku.
Rozsifenim plochy se zvétsila kapacita pro vystavbu v této lokalité, aniz by doslo ke zvy$eni narokd na
dopravni a technickou infrastrukturu. Vzhledem ktomu, Ze jizni Cast plochy Z15 zasahuje do
ochranného pasma vodniho toku a do silni€éniho ochranného pasma, byla plocha zafazena do uzemi
s prvky regulacniho planu U3. kde byly stanoveny podminky odstupu od silnice (15 m od osy vozovky)
a od vodniho toku (pas Siroky 6 m pro zfizeni plochy ochranné a izola¢ni zelené). Touto regulaci jsou
spInény podminky pro odstup staveb od silnice i od vodniho toku a neni tudiz v této véci nutné fesit
souhlas pfislusného organu statni spravy (ten je samozfejmé nutny, pokud bude zastavba zasahovat
do vzdalenosti 50 m od lesa). Vzhledem k tomu, Ze v jizni €asti rozSifené plochy bude mozné umistit 2
rodinné domy, byla pfedpokladana kapacita plochy (pocet hlavnich objektu zachovana na hodnoté 2.

e Zména vymeéry plochy Z105

Zastavitelna plocha byla zmen$ena z ddvodu vystavby rodinnych domu, pfi¢emz dotéené pozemky byly
zarazeny do zastavéného Uzemi. Vzhledem k vymezeni stavebnich pozemki v této lokalité bude do
plochy mozné jesté umistit 3 rodinné domy. Z toho dlivodu byla pfedpokladana kapacita (pocet hlavnich
objektl) zvy$ena na hodnotu 3.

e Vymezeni zastavitelné plochy 2110

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozZzadavku €. 4 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Vymezeni plochy bylo provedena na zakladé podrobné specifikace
prfedané obci, ktera se tykala pfedev§im ochrany dulezitych pohledovych os, zajistované umisténim
ploch zelené podél jizni strany zastavitelné plochy. Z divodu zajisténi této ochrany byla plocha
zarazena do Uzemi s prvky regulaéniho planu U2. Cilem regulace je zajistit pruhu o Sifce 5 m podél
jizniho pokraje stavebnich pozemkd, ktery bude vyuzit k vysadbé ochranné a izola¢ni zelené. Nové
vymezena plocha ma vyméru cca 5500 m2 a mize byt vyuzita pro vystavbu 2 rodinnych doma. Prijezd
k dot€éenym pozemkd je zajistén z prilehlé mistni komunikace, resp mlze byt vyuzito pozemk( parc. €.
917/2 a 927 v k. U. Nekof, které jsou ve vlastnictvi navrhovatele zmény. Pfes tyto pozemky muze byt
vedena i potfebna technicka infrastruktura.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z111

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozZzadavku €. 8 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Zastavitelna plocha vhodné doplfiuje obytnou lokalitu v této ¢asti obce,
predevsim je dobfe dopravné dostupna ze stavajici silnice lll. tfidy. Plochu je rovnéz mozné napojit na
technickou infrastrukturu nachazejici se na sousednich pozemcich. Zastavitelna plocha byla vymezena
topologicky pfesné v rozsahu pozemku parc. €. 1561/1 v k. i Nekof, ktery ma dle katastru nemovitost
vymeéru 2341 m2. Nicméné dle geografického informacniho systému ma plocha vyméru pouze 2250 m2.
Rozdil mezi obéma hodnotami miiZze byt zplsoben rliznymi skuteénostmi, napf. chybou v geometrickém
planu, upravou parcelnich hranic pfi vkladani do katastralni mapy nebo pouhou skutecnosti, Zze se jedna
o svazity pozemek — skute¢na vyméra pozemku na svahu je vzdy vétsSi nez vymeéra jeho pramétu do
vodorovné roviny. Vyméra zastavitelnych ploch v8ak byla v izemnim planu stanovena jednotnym
zpusobem a nelze v jednotlivych pfipadech zohlednovat odchylky oproti katastru nemovitosti ¢i realné
situaci v terénu. Z tohoto divodu byla vyméra zastavitelné plochy Z111 v Uzemnim planu stanovena
v hodnoté 0,225 ha. Vzhledem k vyméfe plochy a vzhledem k obvyklé vyméfe pozemkl v dotéené
lokalité se prfedpoklada vystavba pouze jednoho rodinného domu.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z113

Zastavitelnd plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 14 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Zastavitelna plocha vhodné doplfuje obytnou lokalitu v této ¢asti obce,
prfedevSim je dobie dopravné dostupna ze stavajici silnice lll. tfidy. Plochu je rovnéz mozné napoijit na
technickou infrastrukturu vedenou podél silnice. Vzhledem k vymére plochy cca 2200 m? a vzhledem
k obvyklé vymére pozemkl v dotéené lokalité se predpoklada vystavba pouze jednoho rodinného domu.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z114

Zastavitelnd plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 16 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Vymezeni plochy bylo provedena na zakladé podrobnych podkladi
predanych obci. Zastavitelna plocha vhodné doplfiuje obytnou lokalitu v této ¢asti obce, navazuje na
zastavéné Uzemi a je dobfe dopravné dostupna z mistni komunikace. Plochu je rovnéz mozné napojit
na technickou infrastrukturu nachazejici se na sousednich pozemcich. Vzhledem k vyméfe plochy cca
1500 m? se predpoklada vystavba pouze jednoho rodinného domu.
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Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch v podkapitole 3.1.2. Plochy rekreace:

e Vymezeni zastavitelné plochy Z117

Zastavitelnd plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 19 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Jedna se o rozSifeni rekreacniho arealu Petrliv palouk u vodni nadrze
Pastviny, ktery je ve vlastnictvi obce. Pozemky dotéené zménou Uzemniho planu jsou rovnéz ve
vlastnictvi obce a navic pfimo navazuji na bfeh vodni nadrze. Jejich vyuzitim pro rekreaci a volno€asové
aktivity by se vyrazné zveétSil rekreaCni potencial celého arealu. Dot€ené pozemky jsou v soucasnost
vedeny v katastru nemovitosti jako lesni pozemky, nicméné novym vyuzitim s pfipadnou vystavbou
rekreacnich objektl by se jejich charakter zasadné nezmeénil, nebot se nejedna o produkéni les, porost
ma spis charakter lesoparku s listnatymi stromy.

Zmény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch v podkapitole 3.1.4. Plochy vefejnych
prostranstvi:

e Zména vymeéry zastavitelné plochy Z92

Vyméra plochy byla provedena z divodu zajiSténi souladu mezi textovou a grafickou ¢asti tzemniho
planu.

Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch v podkapitole 3.1.5. Plochy smiSené obytné:

e Zména vymezeni plochy Z34

Zména vymezeni zastavitelné plochy byla provedena na zakladé pozadavku €. 7 zusneseni
zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu. Plocha byla zmen$ena v souvislosti s vystavbou
rodinného domu na pozemcich parc. €. 1341/3 st. 964 v k. U. Nekof. Z dlGvodu zajisténé lepsich
podminek pro vystavbu v jizni ¢asti plochy, byla plocha v souladu s pozadavkem na pozemcich parc. €.
1311/12 a 1311/15 rozSifena az k hranici ochranného pasma elektrického vedeni VN. RozSifenim
plochy se vytvofil potencial pro umisténi dvou rodinnych domd, coz je vyhodné z hlediska vétsi efektivity
napojeni této lokality na dopravni a technickou infrastrukturu.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z112

Zastavitelnd plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 12 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Jedna se o doplnéni obytné lokality se smiSenym vyuzitim téz i pro
zemédeélskou vyrobu, pozemky zde maiji jednoho vlastnika. Z toho dlivodu je mozné vyuzit stavajici
napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Vzhledem k vymére plochy cca 3000 m? se s ohledem
na obvyklou vymeéru pozemku v této lokalité a jejim okoli pfedpoklada s vystavbou 1 rodinného domu.

Zmeény v tabulce vymezenych zastavitelnych v podkapitole 3.1.8. Plochy vyroby a skladovani:
e Vypusténi plochy Z104

Zastavitelna plocha byla vypusténa z divodu vystavbu objektu ob&anského vybaveni, dot¢ené pozemky
byly zafazeny do zastavéného Uzemi.

e Rozsifeni plochy Z103

Zastavitelnd plocha byla rozSifena na zakladé pozadavku €. 11 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény Uzemniho planu. Jedna se o malou ¢ast pozemku parc. €. 1201/6 v k. U. Neko¥, pouze
cca 450 m2. Rozsiteni bylo provedeno az k hranici bonitované padné ekologické jednotky 83551, ktera
ma |V, tfidu ochrany ZPF. RozSifeni bylo provedeno z dlvodu zlep$eni podminek pro rozvoj
zemédélského aredlu (moznost vystavby halovych objektd a manipulaénich ploch v dostateéném
rozsahu).

e Vymezeni plochy Z109

Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozZadavku €. 3 z usneseni zastupitelstva obce o
pofizeni zmény uzemniho planu. Zastavitelna plocha byla vymezena na pozemku parc. ¢. 1684/9,
1690/6 v k.u. Nekof z duvodu vytvofeni podminek pro rozvoj stavajiciho zemédélského arealu
spole€nosti KLAS Nekor a.s. V souladu s pozadavkem &. 3 byla feSena i otdzka stanoveni zavaznych
specifickych podminek zastavitelnosti této plochy, které se tykaji odstinéni novych staveb zeleni a
navaznosti na okolni vystavbu. Z téchto dlivodd byla plocha zafazena do Uzemi s prvky regulaéniho
planu U1, pro které byly stanoveny podminky ochrany uzemi obce pfed negativnim dopadem vystavby
v téchto plochach. Z diivodu zamezeni negativniho ovlivnéni pohledovych os byla stanovena maximalni
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vySka staveb 12,5 m od nejniz8i urovné upraveného terénu po obvodu stavby, coz je vySka odpovidajici
stavajicim objektim v navazujicim zemédélském aredlu, a dale je vyzadovano zfizeni pruh ochranné
a izolagni zelené o Sifce min. 10 m podél spodniho okraje plochy.

9.4.3. Zmény v podkapitole 3.2. Vymezeni ploch prestavby
Vlozeni nové podkapitoly 3.2.1. Plochy bydleni:

e Vymezeni plochy pfestavby P115

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku &. 9 z usneseni zastupitelstva obce o pofizeni zmény
uzemniho planu. Plocha byla vymezena na pozemcich parc. €. st. 116 a 118 a pozemcich parc. €. 349,
350/1, 3569, 330/1 a 350/2 v k. u. Nekof z divodu zmény koncepce usporadani této ¢asti obce a
vytvofeni podminek pro jeji revitalizaci revitalizace, k é¢emuz ma pfispét planovana stavba domu pro
seniory. Z dlivodu dostateéné prostorové rezervy pro tuto stavbu byla plocha pfestavby vymezena az
po cestu ke sportovisti, tzn. Ze do plochy byly zahrnuty i pozemky parc. €. 330/1 (park) a navazujici
pozemek parc. ¢. 3569. Zarazeni plochy mezi plochy bydleni specifické BX umozriuje Sirsi Skalu vyuziti,
nez je mozné u standardné pouzivanych ploch bydleni venkovského BV, nebot mimo jiné umoziiuje do
ploch umistovat i bytové domy (v kombinaci s domy rodinnymi).

¢ Vymezeni plochy prestavby P116

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku €. 10 z usneseni zastupitelstva obce o pofizeni zmény
Uzemniho planu. Plocha byla vymezena na pozemcich parc. €. st. 425 a pozemky parc. ¢. 346/6 a ¢asti
pozemk parc. ¢. 345/3 a 346/2 v k. U. Nekof z dlivodu zmény koncepce usporadani této ¢asti obce a
vytvofeni podminek pro jeji revitalizaci revitalizace. Zafazeni plochy mezi plochy bydleni specifické BX
umoznuje SirSi Skalu vyuziti, nez je mozné u standardné pouzivanych ploch bydleni venkovského BV,
nebot mimo jiné umoznuje do ploch umistovat i bytové domy (v kombinaci s domy rodinnymi).

9.4.4. Vlozeni podkapitoly 3.7. Vymezeni Uzemi s prvky regula¢niho planu

Vymezeni Uzemi s prvky regulaéniho planu bylo provedeno na zakladé pozadavku €. 3, 4, 5 a 13
z usneseni zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu, ve kterych jsou pozadovano m;.
stanoveni zavaznych specifickych podminek zastavitelnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch.
Vymezeni Uzemi s prvky regulacniho planu Ize chapat jako soucast urbanistické kompozice feSeného
sidla. Podrobna specifikace stanovenych prvkl regulaéniho planu byla zafazena do textové casti
tuzemniho planu do nové podkapitoly 6.4. Stanoveni prvkd regulaéniho planu.

9.5. Zmény v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zména Uzemniho planu provedla zménu usporfadani podkapitol z dlivodu zajisténé vétsi logi¢nosti
tohoto usporadani a dale z dlivodu potfeby zafadit do kapitoly novou podkapitolu 6.4. Stanoveni prvkud
regula¢niho planu.

9.5.1. Zmény v podkapitole 6.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti
Zmény v podkapitoly se tykaji otazky umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja. Novelou
energetického zakona, ktera nabyla uc€innosti 24. 1. 2023, doslo k novelizaci stavebniho zakona.
PredevSim byl rozSifen § 2 odst. 1 pism. m) bod 2, dle kterého jsou nyni vefejnou technickou
infrastrukturou i vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Tato pravni Uprava ma pfimy vztah k § 18
odst. 5 stavebniho zakona, dle kterého lze v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem
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umistovat mj. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, tedy i vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroj(.

Aby bylo mozné urcit charakter uzemi, byl do stavebniho zakona vlozen novy § 19a, dle kterého se
charakter Uzemi urCuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani
vefejnych prostranstvi, dalSich prvk( prostorového uspofadani a urbanistickych, architektonickych,
estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, véetné jejich vzajemnych vztahl a vazeb, a to
pfedevsim vymezenim v Uzemné planovaci dokumentaci.

Vzhledem k tomu, Ze pfipadné umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji do nezastavéného
uzemi Ize ve spravnim uzemi obec Nekof povazovat za potencialni naruseni charakteru uzemi, byl tento
charakter uréen v souladu s § 19a stavebniho zakona.

Charakter uzemi v e spravnim Uzemi obec Nekof je determinovan zejména fyzickogeografickymi
podminkami v Gzemi. To je z hlediska morfologického typické vyraznou vertikalni ¢lenitosti, kterou tvori
pfikré svahy oddélujici udolni nivy od vrcholovych plo8in. V nivach jsou lokalizovany vodni toky Divoké
Orlice a Nekofského potoka, dulezitym Ginitelem doplfujicim charakter zemi je vodni nadrz Pastviny .
a ll., ktera se nachazeji v udoli Divoké Orlice na severovychodé uzemi.

Morfologii terénu je ovlivnéna podoba zastavby obce, ktera je umisténa v udolnich nivach zminénych
vodoteci a na pfilehlych spodnich ¢astech méné piikrych svahd. Celkové Ize vSak zastavbu hodnotit
jako umisténou mimo pohledové exponované lokality. Z hlediska morfologie zastavby je obec
charakteristicka rozvolnénym typem zastavby, jedna se o typicky pfiklad rostlé obce, jejiz strukturu
zastavby az v poslednich letech doplfuji celky zastavby, které rostlou charakteristiku nerespektuii,
pfiCemz se misty dostavaji i do pohledové exponovanych lokalit.

Z hlediska vyuziti zastavéného Uzemi je Nekof typickou venkovskou obci, pro niz je charakteristickou
dominance rodinnych domua se zahradami, které dopliuji rozptylené objekty pro vyrobu a
podnikatelskou cinnost. Pfi jiznim okraji zastavby obce se nachazi zemédélsky areal, ktery je v8ak
prostorové i funkéné oddélen od hlavnim kulturnich a civilizanich hodnot obce nachazejicich se
v Uzemi mezi Divokou Orlici a Nekofskym potokem, napf. kostel sv. Mikulase, ktera se v8ak nachazi
mimo centralni ¢ast obce. V té se naopak nachazi Huslv sbor, jenz je jednim z objektt okolo pomysiné
navsi v centru obce.

Vyznamnou ¢&ast spravniho Uzemi obce Nekof tvofi volna krajina, kterou lze charakterizovat jako
mozaiku poli a lesnich celk(. Na jihu tzemi obce prevladaji pole, ktera v souladu s historickym vyvojem
prosla scelovanim, smérem na sever se v krajiné zvySuje podil ploch lesa. Zejména pro severni ¢ast
obce je charakteristické, Ze tyto dva hlavni krajinné prvky doplfiuji plochy drobné krajinné zelené, remizu
¢i riznych volné rostlych naletovych drevin, které doplfiuji krajinnou mozaiku. Tyto plochy zelené, &i
plochy zemédélsky vyuzivané tvofi dominantni ¢ast pohledové exponovanych lokalit obce a posiluji jeji
estetické kvality, nebot vétSina zastavby je umisténa v udolich a nenarusuje pohled na volnou krajinu.

Charakter Uzemi Ize na zakladé vySe zjisténych skutecnosti hodnotit jako kulturni podhorskou krajinu,
ktera sice byla ovlivnéna kolektivizaci, ale ktera si v§ak zachovala i drobnou krajinnou zelefi i pozlstatky
puvodni strukturace zemédélsky uzivanych pozemk(. Zastavba je obecné umisténa v udolnich nivach
a dolnich partiich svah( a vizualné exponované lokality jsou ve vétS§iné ponechany pro zelen, louky,
pastviny ¢i ornou padu.

V pfipadé umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojii do nezastavéného Uzemi Ize spatfovat
riziko vyrazného nesouladu s charakterem Uzemi. Potencialné dotlené plochy se nachazeji na
pohledové exponovanych d&astech spravniho Uzemi obce Nekof, pfi€emz zejména realizace
fotovoltaickych elektraren by dramatickym zplsobem ovlivnila pohledové horizonty, estetické kvality
krajiny a v neposledni fadé i pohodu bydleni v obci, nebot ba obyvatelé pfisli o volné vyhledy do krajiny
nezatizené lidskou €innosti. Nelze taktéz opomenout efekt odrazu slunec¢niho zareni, ktery by mohl
negativné ovlivnit zminéné vyhledy z obce do krajiny. Proti umistovani vétrnych elektraren Ize uplatit
obdobné argumenty jako pro fotovoltaické elektrarny, potencialné by doSlo k ovlivnéni i vyznamnych
dalkovych pohledovych smérd, takze by doSlo k naruseni estetické funkce krajiny a pohledl do krajiny
nejen pro obyvatele z bezprostfedniho okoli, ale i z vyrazné vzdalenych lokalit.

Z vySe uvedenych duvod( byl z pfipustného, resp. podminéné pripustného vyuziti ploch zemédélskych
NZ, ploch lesnich NL a ploch pfirodnich NP z jinak povolené technické infrastruktury vypustény vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroju.
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9.5.2. Vlozeni podkapitoly 6.4. Stanoveni prvkil regulacniho planu

Podkapitola byla do textové &asti uzemniho planu vloZzena na zakladé pozadavku €. 3, 4, 5 a 13
z usneseni zastupitelstva obce o pofizeni zmény uzemniho planu, ve kterych jsou pozadovano m;.
stanoveni zavaznych specifickych podminek zastavitelnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch, a
dale na zakladé pozadavku €. 18, ve kterém je pozadovano zapracovani zasad vystavby pfevzatych ze
studie zastavitelnosti — Uzemni studie Nekof, MOLO ARCHITEKTI s.r.0., duben 2019.

Cilem této studie je nastavit urcita minimalni nutna pravidla, aby byl vytvofen manévrovaci prostor
v jehoz ramci je mozno uplatriovat viastni pfedstavy a prani jednotlivych stavebniki. Navrzena pravidla
pak umozniuji dosahnout:

e vznikne pokud mozno vzhledové dobry, uzivatelsky pfijemny a bezpecny uli¢ni prostor,

e bude vymezena svoboda jednotlivych stavebnik( pfi rozhodovani o jejich stavbé tak, aby jejich
ddm budouci sousedé, ktefi zaénou stavét pozdéji, nemuseli vnimat jako jakoukoliv pfedem.

Vysledky této studie obsahuje specifikace vybranych feSeni, pfedana obci zpracovateli zmény
uzemniho planu:

RESENI FASAD

e Preferované materialové fasady — beton, dfevo, cetris, corten, kdmen, cihly, ...

e V pfipadé omitky — barvy tlumené, idealné pfirodni odstiny, NE svitivé, ostré a vyrazné.
NE-OPLOCENI

e Preferovanou variantou jsou parcely neoplocené. Pokud v8ak k vystavbé dojde, doporucujeme,
aby ploty nemély charakter délicich hradebnich zdi, ale ¢aste¢né prihledné prekazky, ktera
svym vzhledem zapada do vesnické zastavby. Vyska pevného oploceni max. 1,5m.

e Vhodna je i tvorba pfedzahradek.

e Doporuc€ené jsou pfirodni materialy jako dfevo a kamen. Vitanym FeSenim jsou i zivé ploty,
tvofené rozli¢énou vysadbou jehliénatych a listnatych kefd a stromkd — ne tuje a smrky. Draténé
pletivo neni preferovany zplsob feSeni. Vyska pevného oploceni max. 1,5m. Pro betonové
prefabrikaty plati regulace vysky max. 60 cm.

REGULACE NASPU

e Namisto naspl navrhujeme FeSeni vyrovnani vySkovych urovni pomoci teras s opérnymi
zidkami. Vysku zidek omezujeme na 2 m, avSak v oddvodnénych pfipadech je mozné udélit
vyjimku.

e Zidky doporuéujeme stavét z pfirodnich materiald — kamen, licové cihly, pohledovy beton a
drevo.

e Naspy do vy8ky max. 70 cm od rostlého terénu, sklon max. 30°. Naspy by nemély zacinat/kongit
oplocenim.

REGULACE VYSKY STAVEB

e Vyska rodinnych dom( je regulovana v jednotlivych ¢astech Gzemi. U staveb, které ovliviu;ji
dalkové pohledy je max. vySka hiebene resp. atiky je 6,5 m. v ostatnich pfipadech 8,5 m.
Méfeno od nejvyssi irovné upraveného terénu v misté pldorysu.

VySe uvedena specifikace byla do podkapitoly viozena jako prvky regulacniho planu stanovené pro celé
feSené Uzemi — tedy pro celé spravni Uzemi obce Nekof. Znéni jednotlivych prvkd bylo v nékterych
pfipadech zpracovatelem zmény uzemniho planu modifikovano na zékladé jeho odbornych zkusenosti.

Z davodu vytvoreni podminek pro regulaci vysky staveb dle vySe uvedené specifikace byly ve spolupraci
s obci vymezeny plochy ovlivnéné dalkovymi pohledy, které byly zakresleny do hlavniho vykresu.
Plochy zahrnuji jak ¢ast zastavéného Uzemi, tak i vybrané zastavitelné plochy. Jedna se o plochy, ve
kterych by pfi vystavbé nadmérné vysokych objektd doslo k naruseni charakteru uzemi, jak byl ur¢en
v pfedchozi kapitole.

Pro podrobnou regulaci vybranych ¢asti uzemi byla v souladu s poZadavky €. 3, 4, 5 a 13 z usneseni
zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu, ve kterych jsou pozadovano mj. stanoveni
zavaznych specifickych podminek zastavitelnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch, vymezena
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uzemi s prvky regula¢niho planu, ktera byla zakreslena do nového vykresu A4 Vykres s prvky
regulacniho planu.

U1 — zastavitelna plocha Z109

V souladu s pozadavkem ¢&. 3 byla feSena i otazka stanoveni zavaznych specifickych podminek
zastavitelnosti této plochy, které se tykaji odstinéni novych staveb zeleni a navaznosti na okolni
vystavbu. Z téchto dlivodl byla plocha zafazena do Uzemi s prvky regulaéniho planu U1, pro které byly
stanoveny podminky ochrany uUzemi obce pfed negativnim dopadem vystavby v téchto plochach.
Z davodu zamezeni negativniho ovlivnéni pohledovych os byla stanovena maximalni vyska staveb
12,5 m od nejniz8i urovné upraveného terénu po obvodu stavby, coz je vySka odpovidajici stavajicim
objektim v navazujicim zemédélském arealu, a dale je vyzadovano zfizeni pruht ochranné a izolaéni
zelené o Sifce min. 10 m podél spodniho okraje plochy.

U2 - zastavitelna plocha Z119

V souladu s pozadavkem €. 4 pro toto Uzemi aplikovana podrobné specifikace pfedana obci, ktera se
tykala pfedevsim ochrany dulezitych pohledovych os, zajiStované umisténim ploch zelené podél jizni
strany zastavitelné plochy. Cilem regulace je zajistit pruhu o Sifce 5 m podél jizniho pokraje stavebnich
pozemkd, ktery bude vyuzit k vysadbé ochranné a izolaéni zelené.

U3 - zastavitelna plocha Z15

V souladu s pozadavkem ¢&. 5 byly stanoveny podminky odstupu od silnice (15 m od osy vozovky) a od
vodniho toku (pas Siroky 6 m pro zfizeni plochy ochranné a izolaéni zelené). Touto regulaci jsou splnény
podminky pro odstup staveb od silnice i od vodniho toku a neni tudiz v této véci nutné fesit souhlas
prislusného organu statni spravy (ten je samozifejmé nutny, pokud bude zastavba zasahovat do
vzdalenosti 50 m od lesa).

U4 - zastavitelna plocha Z7

V souladu s pozadavkem ¢. 13 byla feSena otazka konfliktu s vzdalenosti 50 m od lesa. Vzhledem
k charakteru lesniho porostu (listnaté stromy) Ize pfedpokladat, ze stavby bude mozné umistovat bliz
k hranici lesa, nez je 50 m, nicméné z dlivodu zajisténi souladu s charakterem Gzemi, pro ktery je
typické, ze pfechod mezi obytnou zastavbou a lesnimi porosty tvofi plochy luk a pastvin, popf. zahrady,
byla plocha Z7 zafazena do Uzemi s prvky regulaéniho planu U4, ve kterém byla pro zastavbu
stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 30 m od hranice lesnich pozemku. Zbyvajici ¢ast zastavitelné
plochy muze byt vyuZzita pro zahrady, ovSem bez doprovodnych staveb.

Vzhledem k tomu, Ze nové stanovené prvky regulacniho planu zpfesriuji nékteré obdobné limity, jako
napf. vySku staveb, které jsou jiz v uzemnim planu stanoveny, bylo v zavéru podkapitoly jasné
deklarovano, Ze tyto prvky jsou nadifazené podminkam prostorového uspofadani, jak jsou stanovené
v kapitole 6.1. textové €asti uzemniho planu.

9.5.3. Zmény v podkapitole 6.5. Definice pojmu

Definice pojmu ,stavebni ¢ara“ byla do textové ¢asti Uzemniho planu vioZzena v souvislosti se
stanovenim prvku regulaéniho planu. Jedna se o pojem, ktery je obecné uzivan v izemnim planovani
a slouzi ke zpfesnéni podminek pro vyuziti stavebnich pozemkad.

9.6. Vlozeni kapitoly 9. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona

Kapitola byla zménou Uzemniho planu doplnéna z divodu zajisténi souladu iUzemniho planu s platnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhlasek, predevSim s prilohou €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. Zadna kompenzacéni opatfeni nicméné stanovena nebyla.

9.7. Zmény v kapitole 10. Udaje o poétu listd UP a poétu vykresi k nému
pripojené grafické casti
Do grafické ¢asti byl nové zafazen vykres A4 Vykres s regulacnimi prvky v méfitku 1 : 1000. Ostatni
vykresy zUstavaji zachovany, jejich oznacéeni bylo z divodu zjednodus$eni vysledné dokumentace
upraveno. Vykresy jsou nyni ozna¢eny A1 — A4, jako vykres A5 k nim bude v Uplném znéni pfifazen
koordina&ni vykres.
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10.Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V obdobi poslednich péti let (2017 — 2021) bylo v feSeném Uzemi postaveno celkem 12 rodinnych dom{
a jeden byt v nespecifikovaném objektu, celkové bylo pro bytovou vystavbu vyuzito 1,35 ha
zastavitelnych ploch, coz predstavuje cca 1/15 vSech ploch vymezenych pro bydleni ve mésté. AC je
tempo vystavby pomérné nizké, je nutno uvazovat faktor nedostupnosti pozemkd u nékterych
vymezenych zastavitelnych ploch, coz muze ve vyhledovém horizontu pfistich let vést k nedostatku
vyuzitelnych zastavitelnych ploch. Ten muze byt dale zhor$en aktualnimi demografickymi trendy, kdy je
v obci v posledni dekadé identifikovan setrvaly rist poétu obyvatel, coz dokladaji demografické
ukazatele za obdobi 2013 — 2021. Z hlediska demografie je pozitivni skuteénost, Ze obec roste zejména
pfirozenym pfirGstkem, coz v8ak v dlouhodobém horizontu vytvafi tlak na dostatek ploch pro bydleni.

Vybrané demografické ukazatele pro obec Nekof

Rok Polt(:e1t ?ngjtel Prirozeny prirastek | Prirtistek stéhovanim | Celkovy pfirtistek
2021 954 3 0 3
2020 958 4 6 10
2019 948 4 7 11
2018 937 2 -11 -9
2017 946 5 -5 0
2016 946 1 12 13
2015 933 6 -13 -7
2014 940 11 -4 7
2013 933 1 -2 -1

Zdroj: CSU, 2022

Pro odhad budouciho populaéniho vyvoje a potfeby novych zastavitelnych ploch byla zpracovana
prognoéza poctu obyvatel ve stfednédobém horizontu pro nasledujicich 10 let, tedy pro obdobi do roku
2032. Byla pouzita metoda zalozena na extrapolaci poctu obyvatel z hodnot za roky 2013 — 2021,
pficemz do vysledku vstupovaly i Udaje o pfirozeném a migra¢nim pfirGstku obyvatel, o vyvoji indexu
stafi a vékového rozlozeni obyvatel.

Z vysledka prognozy vyplynulo, Ze pocet obyvatel v Nekofi si bude i nadale udrzovat pozvolny rust,
tento trend by mél byt tazen zejména pfirozenou ménou obyvatelstva, jelikoZ obec si udrzuje pomérné
pfiznivy pramérny vék obyvatel i pozitivni hodnotu indexu stafi a ekonomické zavislosti. Do vyvoje poctu
obyvatel bude dale promlouvat prodluzovani celkové délky zivota a cilové by mél pocet obyvatel
dosahnout odhadovanych 969 osob, coz znamena narUst oproti sou¢asnosti o dalSich 15 obyvatel.

Tyto zavéry potvrzuje i populadni prognéza CSU pro celou Ceskou republiku, dle které ve stfedni
varianté vychazi, ze do roku 2030 by nemél nastat vyrazny propad v natalité a tudiz ani ubytek obyvatel
v predprodukénim véku, a to pfi stalém rlistu podilu obyvatel ve véku poprodukénim.

Aktualni vyvoj bytové vystavby i populacni prognéza ukazuji na potfebu vymezeni dalSich ploch pro
bydleni, aby byl pozitivni trend udrzen. V zastavéném Uzemi lze odhadem nalézt prostor pro
umisténi cca 10 rodinnych domi, tento potencial je vS§ak vyrazné ovlivnén vilastnickymi poméry
v Gzemi a tudiz praktickou nedostupnosti téchto pozemku. Proto je nezbytné nutné, aby ubytek
zastavitelnych ploch v rozsahu cca 1,35 ha byl nahrazen zhruba stejnou vymérou novych
zastavitelnych ploch.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich izemnich vztahu

Zaméry feSené zménou Uzemniho planu se nachazeji uvnitf spravniho Uzemi obce a nevyvolavaji
potfebu na koordinaci se sousednimi obcemi z hlediska Sir§ich vztahu.
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12.Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Obsah Zmény €. 2 uzemniho planu Nekof, kterd bude obsahovat prvky regulaéniho planu schvalilo
Zastupitelstvo obce Nekor jako usneseni ¢. [V/2022 na svém zasedani dne 25. 4. 2022 s nasledujicim
obsahem:

1.

Pozadavek dle usneseni 3d1/IV-2022 na zmeénu vyuziti pozemku parc. €. 212 z plochy
VEREJNE INFRASTRUKTURY do plochy ZELEN - poZadavek byl splnén, pfedmétny
pozemek byl vymezen jako plocha ZO — ZELEN — OCHRANNA A IZOLACNI.

Pozadavek dle usneseni 3d2/IV-2022 na opravu vyuziti pozemk od plochy p.p.¢. 226/2 a 209/1
po p.p.€.247/1 z plochy NL do plochy BV — pozadavek byl splnén, pozemky parc €. st. 85,
86, 89 a 434, pozemky parc. €. 224, 226/1, 226/2, 228, 247/1, 209/1, 209/3, 217/3 a 2992/5 a
¢ast pozemku 3032 vk. 4. Nekoi byly vymezeny jako plocha BV - BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE.

Pozadavek dle usneseni 3d3/1V-2022 na zménu vyuziti p.p.6. 1684/9 do plochy ZEMEDELSKA
VYROBA s podminkou stanoveni zavaznych specifickych podminek zastavitelnosti této plochy
— zelen k odstinéni, navaznost na okolni vystavbu — pozadavek byl spinén, predmétny
pozemek byl spolu s pozemkem parc. €. 1690/6 vymezen jako zastavitelna plocha
Z109/VZ — ZEMEDELSKA VYROBA, plocha byla zafazena do Gzemi s regulaénimi

prvky U1.

Pozadavek dle usneseni 3d5/IV-2022 na zménu vyuziti p.p.¢. 929/8 a p.p.¢. 929/4 do plochy
BV s podminkou stanoveni zavaznych specifickych podminek zastavitelnosti této plochy
k FeSeni podrobnosti a problém této lokality — pozadavek byl splnén, ¢ast pozemku parc. €.
929/7 v k. u. Nekof byla zafazena do zastavéného uzemi jako plocha BV — BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH, pozemky parc. €. 929/4 a 929/8 a éasti pozemku parc. &. 927 a
929/7 v k. . Nekoi byly vymezeny jako zastavitelna plocha Z110/BV — BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE, plocha byla zafazena do tuzemi s regulaénimi
prvky U2.

Pozadavek dle usneseni 3d6/IV-2022 na zménu vyuziti p.p.¢. 1394/2 do plochy BV — pozadavek
byl spinén — pozadavek byl splnén rozsirenim zastavitelné plochy Z15 v takovém rozsahu,
aby bylo mozné pozemek rodinného domu, ktery je ve vystavbé, vyuzivat jako
pInohodnotnou zahradu a rovnéz i pro umisténi doplfikovych staveb k rodinnému domu,
plocha byla zafazena do Gizemi s regulaénimi prvky U3.

Pozadavek dle usneseni 3d7/IV-2022 na zménu vyuziti p.p.€. 1341/3 do plochy SV -
pozadavek byl spInén vymezenim pfedmétného pozemku jako stabilizované plochy SV -
PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE.

Pozadavek dle usneseni 3d8/IV-2022 202 na zménu vyuziti p.p.€. 1311/12 se zvazenim
rozsahu zastavitelné plochy vzhledem k ochrannému pasmu VN do plochy SV — pozadavek
byl splnén, byla provedena Uprava zastavitelné plochy Z34/SV tak, aby byla zajisténa
lepsi vyuzitelnost pozemk( do ni zasahujicich, véetné predmétného pozemku, hranici
pro rozsireni plochy je ochranné pasmo elektrického vedeni VN.

Pozadavek dle usneseni 3d9/IV-2022 na zménu vyuziti p.p.¢. 1561/1 do plochy BV -
pozadavek byl splnén, pfedmétny pozemek byl vymezen jako zastavitelna plocha
Z111/BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE.

Pozadavek dle usneseni 3d11/IV-2022 na opravu vyuziti pozemku od plochy kolem ¢p. 130 a
131 po z plochy BV do plochy BX — pozadavek byl splnén, pozemky parc. €. st. 116 a118 a
pozemky parc. €. 349, 350/1 a 350/2 v k. U. Nekofr byly vymezeny jako plocha prestavby
P115/BX - BYDLENi SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM; zdGvodu dostateéné
prostorové rezervy pro zamyslenou stavbu domu pro seniory byla plocha P115/BX
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

vymezena az po cestu ke sportovisti, tzn. Ze do plochy byly zahrnuty i pozemky parc. €.
330/1 (park) a navazujici pozemek parc. ¢. 3569.

Pozadavek dle usneseni 3d12/IV-2022 na opravu vyuziti pozemku kolem €p. 286 — p.p.¢. 346/2,
346/7 a st.p. 425 z plochy OM do plochy BX — BH — feSit celou okolni plochu z hlediska vyuziti
pro doplrikovou infrastrukturu bydleni a vefejnych potfeb — &ast p.p.¢. 346/2 a 345/3 po potok —
pozadavek byl splnén, pozemky parc. €. 346/2 a 346/7 a parc. ¢. st. 425 byly véetné
pozemku parc. €. 345/3 v k. 0. Nekof vymezeny jako plocha prestavby P116/BX -
BYDLENI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM.

Pozadavek dle usneseni 3d14/1V-2022 na zménu vyuziti ¢asti p.p.¢. 1201/6 dle pfilohy do
plochy VZ — pozadavek byl splnén rozsirenim zastavitelné plochy Z103/VZ o pozadovanou
vymeéru cca 450 m2,

Pozadavek dle usneseni 3d15/IV-2022 na zménu vyuziti ¢asti p.p.€. 1477/2 a ¢ast 1477/1 dle
pfilohy do plochy SV a pozemky 1461/1, 1461/2, 1461/3, 1463/1, 1463/2, st. 350, 400 a 825
zmeéna z BV do SV - pozadavek byl spInén, pozemek parc. ¢. 1477/2 a ¢ast pozemku parc.
€. 14771 v k.u. Nekof byly vymezeny jako zastavitelnd plocha Z112/SV - PLOCHY
SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE, ostatni uvedené pozemky byly vymezeny jako plocha
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE.

Pozadavek dle usneseni 3d16/1V-2022 na zménu vyuziti ¢asti p.p.¢. 2168/4 dle pfilohy do
plochy BV — s vymezenim hranice 30 m od lesa — pozadavek byl splnén rozsifenim
zastavitelné plochy Z7/BV smérem vychodnim az k lesu, plocha nicméné byla zarazena
do uzemi s regulaénimi prvky U4, kde byla vzdalenost 30 m od lesa stanovena jako
stavebni ¢ara.

Pozadavek dle usneseni 3d17/1V-2022 na zménu vyuziti ¢asti p.p.¢. 1518/11 do plochy BV —
pozadavek byl spinén, pozemky parc. ¢. 1518/10 a 1518/11 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1556/20
v k. 0. Nekof byly vymezeny jako zastavitelna plocha Z113/BV — BYDLENiI V RODINNYCH
DOMECH - VENKOVSKE.

Pozadavek dle usneseni 3d19/IV-2022 na zménu vyuziti ¢asti p.p.€. 1392 a 1391 do plochy BV
Nekof — s vymezenim hranice 30 m od lesa, s podminkou stanoveni zavaznych specifickych
podminek zastavitelnosti této plochy vcetné 1388/2 a 1393 - pozadavek byl spinén
rozsifenim zastavitelné plochy Z15/BV smérem zapadnim az do vzdalenosti 30 m od lesa,
plocha byla zafazena do Gzemi s regulaé¢nimi prvky U3 odstup od silnice Ill. tfidy byl
specifikovan takto: ,,stavebni €ara je stanovena ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky
silnice 1II/31217%, kapacita plochy je i nadale stanovena na 2 rodinné domy (tabulka
v kapitole 3.1.1. Plochy bydileni).

Pozadavek dle usneseni 3d21/IV-2022 na zménu vyuziti ¢asti p.p.¢. 2495/5 a 2495/3 do plochy
BV o velikosti cca 1300 m?2 — s podminkou stanoveni zavaznych specifickych podminek
zastavitelnosti této plochy a podminkou, Ze do schvéleni zmény UP bude provedeno
majetkopravni vypofadani — sména — pozadavek byl splnén, ¢ast pozemku parc. €. 2495/3
byla spoleéné s ¢asti pozemku parc. €. 3249/2 a dale s pozemkem parc. €. 2497/4 v k. Q.
Nekoi vymezena v pozadovaném rozsahu 0,16 ha jako zastavitelna plocha Z114/BV -
BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (dle pfedaného podkladu plocha
nezasahuje do pozemku parc. €. 2495/5); stanoveni specifickych podminek vzhledem
k poloze plochy neni nutné, podminku na majetkopravni vyporadani nelze do uzemné
planovaci dokumentace zaradit.

Pozadavek dle usneseni 3d22/IV-2022 opravu UP u &p. 173 dle ptvodné schvaleného UP, na
rozdil od chyby vzméné ¢. 1 — pozadavek byl splnén zménou zplsobu vyuziti casti
pozemk parc. &. 1573, 2945/5 a 2945/2 na BV — BYDLENiI V RODINNYCH DOMECH -
VENKOVSKE, aby byl zachovan soulad s pavodni izemné planovaci dokumentaci a
skuteénym stavem v Gizemi.
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18. Pozadavek dle usneseni 3e/lV-2022 na zapracovani zasad vystavby prevzatych ze studie
zastavitelnosti jako prvkud regulaéniho planu — do textové €éasti izemniho planu byla vioZzena
nova kapitola 6.4. Stanoveni prvkid regulaéniho planu, zplsob zapracovani jednotlivych
prvki je popsan nize:

Reseni fasad:
— Preferované materialové fasady — beton, dfevo, cetris, corten, kamen, cihly, ... — prvek
byl zafazen, nicméné bez typovych oznadeni (cetris, corten).
— V pfipadé omitky — barvy tlumené, idealné pfirodni odstiny, NE svitivé, ostré a vyrazné
— prvek byl zarazen, pouze vS§ak v pozitivni formé, tedy co he pozadovano.

Oploceni:

—  Preferovanou variantou jsou parcely neoplocené. Pokud v$ak k vystavbé dojde,
doporu€ujeme, aby ploty nemély charakter délicich hradebnich zdi, ale Castecné
prihledné prekazky, ktera svym vzhledem zapada do vesnické zastavby. Vyska
pevného oploceni max. 1,5 m — doporuéeni neoplocovat pozemky nebylo zarfazeno,
protoze ho nelze vyzadovat, stejné tak nelze vyzadovat doporuéeny material;
zarazena vSak byla pozadovana vyska 1,5 m.

— Vhodna je i tvorba pfedzahradek — jedna se o doporuceni, které nelze do izemnim
planem vyzadovat.

— Doporucené jsou pfirodni materialy jako dfevo a kamen. Vitanym feSenim jsou i zivé
ploty, tvofené rozliénou vysadbou jehli¢natych a listnatych kefd a stromkl — ne tdje a
smrky. Draténé pletivo neni preferovany zplsob fesSeni. VySka pevného oploceni max.
1,5m. Pro betonové prefabrikaty plati regulace vy$ky max. 60 cm — materialové
doporuceni rovnéz nebylo zarazeno, pokud jde o draténé pletivo, plot o vysce 1,5
m by nemél byt problémem; max vyska podezdivky byla zafazena a byl doplnén i
pozadavek na pruhlednost.

Regulace naspu:

— Namisto naspl navrhujeme FeSeni vyrovnani vySkovych drovni pomoci teras
s opérnymi zidkami. Vy$ku zidek omezujeme na 2 m, avSak v odivodnénych pfipadech
je mozné udélit vyjimku — pozadavek na vyuziti zidek byl zarazen, nebyla vSak
zarazena moznost udélit v odivodnénych pripadech vyjimku, nebot’ vyjimku
z podminek tzemniho planu nemuze nikdo udélit bez pofizeni zmény tzemniho
planu, coz se tyka i uradu izemniho planovani, ktery vydava ke kazdému zaméru
zavazné stanovisko. V této véci si projektant vyzadal stanovisko porizovatele, ve
kterém se mj. uvadi:

»Vzhledem k tomu, Zze tzemné planovaci dokumentace je vydavana opatfrenim
obecné povahy dle zakona €. 500/2004 Sbh., spravni rad, tak jakykoliv zasah do
platné izemné planovaci dokumentace musi projit zménou a vysledkem je opét
opatieni obecné povahy, ze kterého nelze uplatiovat v souladu s pravnimi
predpisy vyjimky.“

Vzhledem k tomu, Zze zménu uzemniho planu je nutné pfed vydanim provérit
z hlediska souladu s platnou legislativou, nebylo mozné pozadavek na udéleni
vyjimky zapracovat.

—  Zidky doporuéujeme stavét z pfirodnich materiald — kamen, licové cihly, pohledovy
beton a dfevo — materialové doporuceni zafazeno nebylo.

— Naspy do vysky max. 70 cm od rostlého terénu, sklon max. 30°. Naspy by nemély
zacinat/konc¢it oplocenim — pozadavek na regulaci naspt byl zarazen.

Regulace vysky staveb:

— Vyska rodinnych domu je regulovana v jednotlivych ¢astech Uzemi. U staveb, které
ovliviiuji dalkové pohledy je max. vySka hfebene, resp. atiky je 6,5 m. v ostatnich
pfipadech 8,5 m. Méfeno od nejvyssi Urovné upraveného terénu v misté pldorysu —
byl doplnén prvek regulaéniho planu ,plocha ovlivhéna dalkovymi pohledy*“;
plochy byly vymezeny na zakladé podkladu predaného obci, pro stavby
rodinnych dom v plochach ovlivnénych dalkovymi pohledy byla stanovena max.
vySka hiebene, resp. atiky 6,5 m od nejvyssi irovné upraveného terénu, pro
stavby rodinnych domu ve zbyvajicich plochach v reSeném tzemi byla stanovena
max. vySka hrebene, resp. atiky 8,5 m od nejvyssi irovné upraveného terénu;
tyto podminky byly nadfazeny podminkach prostorového usporadani

25



stanovenym v kap. 6.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Dale byly doplnény prvky regulaéniho planu pro stavby ve vymezenych tzemich.

19. Pozadavek dle usneseni 3c/VI-2022 na zafazeni p.p.6. 777/4 a 767/1 lesni pozemek
do plochy zastavitelné RH — pozadavek byl splnén, pozemky parc. ¢. 767/1 a 777/4 v k. 0.
Nekoi byly zarazeny do =zastavitelné plochy Z117/RH - PLOCHY STAVEB PRO
HROMADNOU REKREACI.

13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby
jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

14.Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je pfedevSim mirné rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni
kompenzujici Ubytek ploch zplsobeny relativné intenzivni vystavbou rodinnych dom( v uplynulém
obdobi a dale téz vymezeni zastavitelné plochy pro rozsifeni zemédeélského arealu. Vymezenim ploch
prestavby byly v zastavéném Gzemi vytvofeny podminky pro smiSenou vystavbu obytnou i ob&anského
vybaveni, napf. domova pro seniory Z diivodu ochrany a zachovani charakteru izemi byly do Gzemniho
planu doplnény prvky regula¢niho planu, které se zabyvaji feSenim fasad, oploceni, naspu a vyskou
staveb, najmé v nové vymezenych plochach ovlivhénych dalkovymi pohledy. Ze stejnych divodl byly
z pfipustného, resp. podminéné pfipustného vyuZziti ploch v nezastavéném uzemi vypoustény vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroj(.

14.1.Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy, nalezejici
do zemédélského ptidniho fondu
Vyhodnoceni bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkd na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou €.
271/2019 Sb. ZvySena ochrana by byla zajisténa dle metodického pokynu &. j. MZP/2022/050/467 u
pozemkd, které jsou dle kvality pudy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany.
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Tabulka 2 dle prilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb. (novy zabor véetné zmény vyuziti plochy)

- 3 s | & | g% |2
2 = £ < S S 9 ‘=
o = © © © 9 go o
2 = 2 €23 N 3 ©3 2
o N o Vymeéra zaboru podle tfid SE3 'S o S cO
= S g h h cgo c 5 c o ©
> > S ochrany (ha) 0% 5 8 8 5= o E
= > ) » o w X ? 5.2
8 || § NeE | % i | $52 | 22
2 8| E >3 0 o X ORE | T
- N = D T T [} O 00 [< 3
S > > g Q0 o o o2 9
b 3 c >3 £ S @ S o3
f= > o 0 o = Q
g < - 2N £ g Ec £
N | ] i Iv. \' S o o o< =
8 8 £S5 | £ | § | E8 |¢
(o] £ x £
7 BV 0,29 0 0 0 0| 0,29 0|ne ne ne ne
Z15 BV 0,46 0 0| 0,28 0| 0,18 0|ne ne ne ne
Z110 BV 0,45 0 0 0| 0,45 0 0| ne ne ne ne
Z111 BV 0,23 0 0 0 0| 0,23 0| ne ne ne ne
Z113 BV 0,23 0,23 0 0 0 0|ne ne ne ne
Z114 BV 0,16 | 0,03 0 0 0| 0,13 0|ne ne ne ne
2 BV 1,82 | 0,26 0| 0,28| 0,45| 0,83
Z34 SV 0,11 0 0| 0,11 0 0 0| ne ne ne ne
Z112 BV 0,3 0 0 0,3 0 0 0|ne ne ne ne
2 SV 041 |0 0 0,41 |0 0
Z103 VZ 0,04 0 0,04 0 0| ne ne ne ne
Z109 VZ 0,54 0 0,53| 0,01 0| ne ne ne ne
2 VZ 0,58 0 0,57 | 0,01
z 2,81 | 0,26 0| 0,69| 1,02| 0,84

V této souvislosti je nutné konstatovat, novy potencialni zabor ZPF plochami uréenymi pro
bydleni (cca 1,7 ha) nahrazuje rozsah zastavitelnych ploch, které byly od roku 2017 pro bydleni
vyuzity (1,99 ha).

Udaje o dotéeni sité Gcelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a
lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Ve vymezenych zastavitelnych plochach se nenachazi sit u¢elovych komunikaci nebo polnich cest.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovndani s jinym moznym reSenim nejvyhodnéjsi z
hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu

Obec Nekor se nachazi v udoli feky Divoké Orlice, Nekofského potoka a jejich dalSich levostrannych
pritok. Morfologie obce je dale ovlivnéna vodnim dilem Pastviny, které vyplfuje tdoli Divoké Orlice na
severu spravniho Uzemi obce. Tato geomorfologicka ¢lenitost se projevuje i na pedologickém utvareni
uzemi obce, kdy zejména v okoli vodnich tok( jsou lokalizovany plidy nejvyssSi kvality (coz je dano
zpusobem pedogeneze fluvizemi). Spolu se zdvihajicim se reliéfem klesa kvalita pid v Nekofi, vétSina
Uzemi obce lezi na pudach nizsi tfidy ochrany a na rliznych podtypem kambizemi. Jelikoz v zastavéném
Uzemi nelze nalézt vyznamné mnozstvi ploch pro vystavbu rodinnych domd (a i tyto plochy jsou
ovlivnény dostupnosti — at’ uz vlastnickymi poméry &i technické infrastruktury), je pro zajisténi budouciho
rozvoje nutno v obci umistovat rozvojové plochy na pudni fond a v omezeném rozsahu v zavislosti na
pozadavcich vlastnikd zabirat i kvalitnéj$i pudy.
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Navrzené feseni je podrobné zdlvodnéno takto:

Zastavitelna plocha Z7 — zabor pudy s V. tfidou ochrany — 0,29 ha

Plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskych byla rozSifena na €asti pozemku parc. €.
2168/4 v k.u Nekof. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a ma zajiSt€no napojeni na dopravni
infrastrukturu, nebot byla vymezena jako rozsifeni zastavitelné plochy Z7 z dlvodu zajisténi jeji
dopravni obsluhy od obecni komunikace. Pro napojeni plochy Z7 se predpoklada vystavba
verejné technické infrastruktury, rozsifenim zastavitelné plochy dojde ke zvyseni
intenzity vyuziti vefejné infrastruktury, coz Ize povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné
prevysuje verejny zajem ochrany ZPF. Pfedmétny pozemek neni intenzivhé zemédélsky
vyuzivany, dle LPIS slouzi pro trvaly travni porost, Ize tedy konstatovat, Ze pozemek neni
vyznamny pro zemeédélskou prvovyrobu. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku 13. ze
zadani a je navrzena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku, takzZe ji nebylo mozno vymezit
v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Ze plocha neni kli¢ova pro zemédélskou prvovyrobu a Ze mize
byt efektivné vyuzita pro zlepSeni podminek bytové vystavby v obci, 1ze v tomto pfipadé
konstatovat, ze verejny zajem spojeny s rozvojem bydleni pfevySuje vefejny zajem
ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z15 - zabor pudy s lll. a V. tfidou ochrany — 0,46 ha

Plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskych byla roz§ifena na ¢asti pozemku parc. €.
1388/1, 1394/2, 1392, 2986 a 1391 v k.U. Nekof. Zastavitelna plocha po rozsifeni navazuje na
zastavéné Uzemi a ma zajisténo napojeni na dopravni infrastrukturu, jelikoz byla vymezena jako
rozsSifeni ke stavajici zastavitelné plose. Pro napojeni plochy Z15 se predpoklada vystavba
verejné technické infrastruktury, rozSifenim zastavitelné plochy dojde ke zvyseni
intenzity vyuziti vefejné infrastruktury, coz lze povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné
prevysuje verejny zajem ochrany ZPF. Pfedmétné pozemky nejsou intenzivné zemédélsky
vyuzivany, dle LPIS slouzi pro trvaly travni porost, Ize tedy konstatovat, ze pozemek neni
vyznamny pro zemédélskou prvovyrobu. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku 15. ze
zadani a je navrZena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku, takze ji nebylo mozno vymezit
v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Ze plocha neni kli¢ova pro zemédélskou prvovyrobu a Zze muze
byt efektivné vyuzita pro zlepSeni podminek bytové vystavby v obci, lze v tomto pripadé
konstatovat, ze vefejny zajem spojeny s realizaci staveb pro bydleni prevysuje verejny
zajem ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z34 — zabor pudy s lil. tfidou ochrany — 0,11 ha

Plocha smiSena obytna — venkovska byla rozSifena na &asti pozemk( parc. €. 1311/12 a
1311/15 v k.4. Nekof. Zména uzemniho planu rozsifuje stavajici zastavitelnou plochu, ktera ma
nasledné zajisténo napojeni na zastavéné uzemi. Pro napojeni plochy Z34 se predpoklada
vystavba vefejné technické infrastruktury, rozsirenim zastavitelné plochy dojde ke
zvyseni intenzity vyuziti verejné infrastruktury, coz Ize povazovat za verejny zajem, ktery
vyrazné prevysuje verejny zdjem ochrany ZPF. Pfedmétné pozemky jsou vyuzivany dle LPIS
jako standardni orna puda s konvenénim hospodafenim. Pozemek je vyuzivan pro
zemédélskou vyrobu, avSak s ohledem na umisténi zastavitelné plochy |ze konstatovat, ze
nedojde k naruseni pldniho celku a vzniku neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy.
Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku 7. ze zadani a je navrzena na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku, takze ji nebylo mozno vymezit v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Ze plocha
neni klicova pro zemédélskou prvovyrobu a Zze mulze byt efektivné vyuzita pro zlepSeni
podminek bytové vystavby v obci, I1ze vtomto pripadé konstatovat, ze vefejny zajem
spojeny s realizaci staveb pro bydleni prevySuje verejny zajem ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z103 — zabor pudy s IV. tfidou ochrany — 0,04 ha

Plocha vyroby a skladovani — zemédélské vyroby byla vymezena na ¢asti pozemku parc. €.
1201/6 v k.4. Nekof. Zastavitelna plocha ma zajisténo napojeni na zastavéné Gzemi, jelikoz
rozsifuje stavajici zastavitelnou plochu. Pro napojeni plochy Z103 se predpoklada vystavba
verejné technické infrastruktury a rozsSifenim zastavitelné plochy dojde ke zvyseni
intenzity vyuziti vefejné infrastruktury, coz Ize povazovat za verejny zajem, ktery vyrazné
prevysuje verejny zajem ochrany ZPF. Pifedmétny pozemek neni intenzivhé zemédélsky
vyuzivan, dle LPIS slouzi jako standardni orna puda a je vyuzivan konvenénim hospodarenim.
Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku 11. ze zadani a je navrZzena na zakladé
pozadavku vlastnika pozemku, takze ji nebylo mozné vymezit v jiné lokalité i s ohledem na fakt,
ze je urena k rozsifeni existujici zastavitelné plochy. Vzhledem k tomu, Ze plocha neni kliCova
pro zemédélskou prvovyrobu a ze mUize byt efektivné vyuzita pro zlepSeni podminek rozvoje
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zemédélského aredlu, lze vtomto pripadé konstatovat, Zze vefejny zajem spojeny
s realizaci staveb pro zemédélstvi prevysuje verejny zajem ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z109 — zabor puady s IV. a V. tfidou ochrany — 0,54 ha

Plocha vyroby a skladovani — zemeédélské vyroby byla vymezena na pozemku parc. €. 1684/9
a 1690/6 v k.u. Nekof. Zastavitelna plocha ma zajisténo napojeni na zastavéné uzemi, jelikoz
vytvaFi podminky pro rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu. Zména Uzemniho planu
vymezenim plochy vytvaFii podminky pro rozvoj podnikatelského prostiedi v obci
spojeny s nabidkou pracovnich prilezitosti, coz lze povazovat za vefejny zajem na
podporu novych podnikatelskych aktivit v obci a tento prevysuje verejny zajem ochrany
ZPF. Predmétné pozemky nejsou intenzivné zemédélsky vyuzivany, dle LPIS slouzi pro trvaly
travni porost, Ize tedy konstatovat, Ze pozemek neni vyznamny pro zemédélskou prvovyrobu.
Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku 3. ze zadani a je navrzena na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku, takze ji nebylo mozno vymezit v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, ze plocha
neni klicova pro zemédélskou prvovyrobu a Zze mulze byt efektivné vyuzita pro zlepSeni
podminek rozvoje zemédeélského arealu, Ize v tomto pfFipadé konstatovat, ze vefejny zajem
spojeny s realizaci staveb pro zemédélstvi prevysSuje verejny zajem ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z110 — zabor pudy s IV. tfidou ochrany — 0,45 ha

Plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskych byla vymezena na pozemcich &i jejich
¢astech parc. ¢. 929/4, 929/8, €. 927 a 929/7 v k. U. Nekof. Zastavitelna plocha ma zajisténo
napojeni na zastavéné uzemi ve své vychodni ¢asti a skrze sousedni pozemky ma zajisténo i
napojeni na dopravni a technickou vefejnou infrastrukturu. Pfedmétné pozemky jsou vyuzivany
dle LPIS jako standardni orna plda s konvenénim vyuzivanim s vyjimkou pozemku parc. €.
929/4, jenz je evidovan jako trvaly trvani porost. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku
4. ze zadani a je navrZzena na zakladé pozZadavku vlastnikl pozemkd, takze ji nebylo mozno
vymezit v jiné lokalité. Vzhledem ktomu, ze plocha neni kliCova pro zemédélskou
prvovyrobu a Ze muze byt efektivné vyuzita pro zlepseni podminek bytové vystavby
v obci, Ize v tomto pripadé konstatovat, Ze verejny zajem spojeny s realizaci staveb pro
bydleni prevysSuje vefejny zajem ochrany ZPF. Navic se jedna o zabor ptdy IV. tridy
ochran, tedy nizké kvality, a to v pomérné malém rozsahu. Je nutno poznamenat, ze
vymezenim plochy mize vznikat enklava zemédélské plady na pozemku parc. ¢&. 928, avsak
tento slouzi jako trvaly travni porost a sou€asné ma zajisténu dostupnost pro techniku, takze
vymezeni plochy neznemozni jeho vyuzivani.

Zastavitelna plocha Z111 - zabor pudy s V. tfidou ochrany — 0,23 ha

Plocha bydleni v rodinnych domech — venkovskych byla vymezena na pozemku parc. €. 1561/1
v k.U Nekot. Zastavitelna plocha byla vymezena topologicky pfesné v rozsahu pozemku parc.
¢. 1561/1 v k. U Nekor, ktery ma dle katastru nemovitost vyméru 2341 m2. Nicméné dle
geografického informacniho systému ma plocha vyméru pouze 2250 m2. Rozdil mezi obéma
hodnotami mize byt zpUsoben rdznymi skuteénostmi, napf. chybou v geometrickém planu,
Upravou parcelnich hranic pfi vkladani do katastralni mapy nebo pouhou skute€nosti, Zze se
jedna o svazity pozemek — skute€na vymeéra pozemku na svahu je vzdy vétsi nez vyméra jeho
primétu do vodorovné roviny. Vyméra zastavitelnych ploch v8ak byla v Gzemnim planu
stanovena jednotnym zplsobem a nelze v jednotlivych pfipadech zohledhovat odchylky oproti
katastru nemovitosti ¢i redlné situaci v terénu. Z tohoto divodu byla vyméra zastavitelné plochy
Z111 v izemnim planu stanovena v hodnoté 0,225 ha. Zastavitelna plocha ma zajisténo
napojeni na zastavéné Uzemi a ze sousednich pozemkU i napojeni na dopravni a technickou
verejnou infrastrukturu. Pfedmétny pozemek je dle LPIS vyuzivan jako trvaly travni porost, Ize
tedy konstatovat, Ze pozemek neni vyznamny pro zemédélskou prvovyrobu. Plocha byla
vymezena na zakladé pozadavku 8. ze zadani a je navrzena na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku, takZe ji nebylo mozno vymezit v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Zze plocha neni
klicova pro zemédélskou prvovyrobu a ze muze byt efektivhé vyuzita pro zlepseni
podminek bytové vystavby v obci, Ize v tomto pripadé konstatovat, Zze verejny zajem
spojeny s realizaci staveb pro bydleni prevysSuje verejny zajem ochrany ZPF. Navic se
jedna o zabor pudy IV. tfidy ochran, tedy nizké kvality, a to v pomérné malém rozsahu.

Zastavitelna plocha Z112 - zabor pudy s lll. tfidou ochrany — 0,30 ha

Plocha smiSena obytna byla vymezena na pozemku parc. €. 1477/2 a ¢asti pozemku parc. €.
1477/1 v k.0. Nekof. Zastavitelna plocha ma zajisténo napojeni na zastavéné uUzemi a ze
sousednich pozemk( i napojeni na dopravni a technickou vefejnou infrastrukturu. Zména
uzemniho planu vymezenim plochy vytvari podminky pro rozvoj drobného hospodareni
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v obci v navaznosti na stavajici objekt drobného hospodare, coz Ize povazovat za verejny
zajem na zachovani primarniho sektoru v obci a tento prevysSuje verejny zajem ochrany
ZPF. Pfedmétny pozemek je dle LPIS vyuzivan jako trvaly travni porost, Ize tedy konstatovat,
Ze pozemek neni vyznamny pro zemédélskou prvovyrobu. Plocha byla vymezena na zakladé
pozadavku 12. ze zadani a je navrzena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku, takze ji
nebylo mozno vymezit v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Ze plocha neni kli¢ova pro zemédélskou
prvovyrobu a Ze muze byt efektivné vyuzita pro zlepSeni podminek bytové vystavby v obci, Ize
v tomto pfripadé konstatovat, Zze verejny zajem spojeny s realizaci staveb pro bydleni
prevysuje verejny zajem ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z113 — zabor pudy s I. tfidou ochrany — 0,23 ha (od 13. 2. 2023 do
15. 3. 2023 byl vylozen navrh zmén BPEJ pro dotéeny pozemek par. €. 1518/11 v k. G.
Neko¥)

Plocha smiSena obytna byla vymezena na pozemcich parc. €. 1518/10 a 1518/11 a Casti
pozemku parc. €. 1556/20 v k.u. Nekor. Zastavitelna plocha ma zajisténo napojeni na zastavéné
Uzemi a ze sousedni silnice ma zajisténo i napojeni na dopravni a technickou vefejnou
infrastrukturu. Pfedmétny pozemek je dle LPIS vyuzivan jako trvaly travni porost, Ize tedy
konstatovat, Ze pozemek neni vyznamny pro zemédélskou prvovyrobu. Plocha byla vymezena
na zakladé pozadavku 14. ze zadani a je navrZzena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku,
takze ji nebylo mozno vymezit v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Zze plocha neni kli€ova pro
zemédélskou prvovyrobu a Zze mize byt efektivné vyuzita pro zlepseni podminek bytové
vystavby v obci, Ize v tomto pripadé konstatovat, Zze vefejny zajem spojeny s realizaci
staveb pro bydleni prevysSuje verejny zajem ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha Z114 — zabor pudy s V. tfidou ochrany — 0,16 ha

Plocha smiSena obytna byla vymezena na ¢astech pozemk( parc. €. 2497/4, 2495/2 a 2495/3
v k.U. Nekof. Zastavitelna plocha ma zajisténo napojeni na zastavéné Uzemi ze zapadni strany,
pfes sousedni pozemky ma zajisténo i napojeni technickou vefejnou infrastrukturu a dopravni
napojeni zajistuje pfimo vymezeni zastavitelné plochy, ktera je vymezena tak, aby umoznila
napojeni na obecni cestu. Vymezenim zastavitelné plochy dojde ke zvySeni intenzity
vyuziti vefejné infrastruktury, ktera se v lokalité nachazi, coz lze povazovat za verejny
zajem, ktery vyrazné prevysuje verejny zajem ochrany ZPF. Pfedmétny pozemek je dle
LPIS vyuzivan jako trvaly travni porost, Ize tedy konstatovat, Ze pozemek neni vyznamny pro
zemédélskou prvovyrobu. Plocha byla vymezena na z&kladé pozadavku 16. ze zadani a je
navrzena na zakladé pozadavku budouciho vlastnika pozemku, takze ji nebylo mozno vymezit
v jiné lokalité. Vzhledem k tomu, Ze plocha neni kli¢ova pro zemédélskou prvovyrobu a Ze mize
byt efektivné vyuzita pro zlepSeni podminek bytové vystavby v obci, l1ze v tomto pripadé
konstatovat, ze vefejny zajem spojeny s realizaci staveb pro bydleni prevysuje verejny

14.2.Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zabord pozemk uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano v souladu s § 14,
odst. 1, zakona €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zakon).

Zastavitelna plocha Z117 — zabor pozemk ur¢enych k pInéni funkce lesa

Zastavitelna plocha Z117 byla vymezena na pozemcich parc. &. 767/1 a 777/4 v k. 4. Nekofr.
Zastavitelna plocha ma zajisténo napojeni na dostupnou technickou infrastrukturu v lokalité ze
sousedniho pozemku a je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, s nimz sousedi z jizni
a zapadni strany. Dlvodem pro vymezeni plochy je rozsifeni rekreaéniho arealu Petriv palouk
u vodni nadrze Pastviny, ktery je ve vlastnictvi obce a roz8ifenim arealu by se by se vyrazné
zvétsil rekreacni potencial celého arealu na bfezich vodni nadrze.

Vymezeni zastavitelné plochy vytvari disledky na lesni pozemky, nebot dochazi k jejich zaboru
v rozsahu 0,21 ha, konkrétné jsou zabirany pozemky kategorie hospodaiského lesa, jenz je
tvoren listnatymi stromy. Zabor lesnich pozemk je lokalizovan na okraji lesniho celku, kde les
pfechazi ve vodni plochu a Ize tedy konstatovat, Ze vymezenim zastavitelné plochy nedochazi
k naruseni celistvosti lesniho porostu a jeho funkce. S ohledem na divod vymezeni plochy
Ize odhadovat, ze zabor lesa nebude ve skuteénosti realizovan v celém rozsahu, jelikoz
se jedna o rekreacni aredl a jak ukazuje jeho jiz existujici ¢ast, stromovy porost je v ¢asti
zachovan a harmonicky dopliiuje rekreacéni objekty.
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Pfi nasledné rekultivaci a uspofadani uzemi po dokon&eni stavby, je nutné, aby bylo dosazeno
minimalizace negativnich dopadl na stabilitu okolniho lesa, predevsim:

e provést zaplasténi nové vzniklych porostnich okraju s maximalnim vyuzitim zpevriujicich dfevin
pfirozené druhové skladby,

e minimalizovat provadéni terénnich Uprav a vykop, které by mohly narusit vodni rezim,

e minimalizovat urychlovani odtoku vody,

e nové vzniklé plochy s travnimi porosty oset pokud mozno semenem z mistnich druht

15.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni
Bude doplnéno pofizovatelem.

16.Vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno pofizovatelem.

17.P¥ilohy

Pfiloha €. 1: Text s vyznadenim zmén v textové &asti Uzemniho planu Nekof
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